TFA | Invest

IFA AG | 3,75% Nachhaltigkeitsanleihe
2022 bis 2027

Mittelfristig investieren und vom Erfolg der &sterreichischen IFA AG profitieren.
Ihr nachhaltiges Investment zur Schaffung von umweltfreundlichem, geférdertem & leistbarem Wohnraum in Osterreich.

Zertifiziert

Osterreichisches Umweltzeichen (UZ 49)

Nachhaltige
Finanzprodukte

i
! W i .
it
alll,
.
g 7 T

. el L LE
¥

P i
. | o |1|‘ﬂﬁnufi![ﬂ_ﬂllﬂh"ﬂmuul¢!:.u
o :‘0\ T Vi

- i i
LT T ——




DAS WICHTIGSTE AUF EINEN BLICK

NAME IFA AG | 3,75% Nachhaltigkeitsanleihe 2022 bis 2027

ZERTIFIZIERT Mit dem Osterreichischen Umweltzeichen (UZ 49)

fiir Nachhaltige Finanzprodukte

LAUFZEIT 52 Monate, 01.11.2022 bis 28.02.2027

FIX-ZINSSATZ 3,75% p.a., Zinszahlung - halbjdhrlich im Nachhinein

MINDESTZEICHNUNG 10.000 Euro und jeder Betrag, der einem ganzzahligen

Vielfachen von 1.000 Euro entspricht

GEWINNFREIBETRAG UND  Die Anleihe berechtigt bei Zeichnung bis einschliefzlich
PENSIONSRUCKSTELLUNG  14. Dezember 2022 zur Beriicksichtigung des Gewinnfreibetrags
IM SINNE DES ESTG §10 EStG 2022, welcher von den personlichen Verhaltnissen der
Anleger:innen abhidngt und kiinftigen Anderungen unterworfen
sein kann. Sie kann dartiber hinaus zur Wertpapierdeckung fir

Pensionsriickstellungen §14 EStG herangezogen werden

RUCKGABERECHT Es besteht seitens der Emittentin eine Riickkaufverpflichtung

wahrend der Laufzeit zu einem Rickkaufspreis

von 90% des Nennbetrags

ART DER Nicht nachrangige, fixverzinsliche und auf Inhaber:in lautende

VERMOGENSANLAGE Teilschuldverschreibungen

Eine Veranlagung in Schuldverschreibungen ist mit Risiken, insbesondere dem Risiko eines Total-
verlusts des eingesetzten Kapitals, verbunden.

IFA AG | 3,75%
Nachhaltigkeitsanleihe
2022 bis 2027

Sehr geehrte Anleger:innen,

mit der IFA AG | 3,75% Nachhaltigkeitsanleihe 2022 bis 2027 profitie-
ren Sie von einer mittelfristigen Anleihe mit attraktiver Rendite und
laufenden Zinszahlungen. Sie investieren in das erfolgreiche und seit
1978 bestehende Unternehmen IFA AG, einer der &sterreichischen
Marktfiihrer im Bereich Immobilieninvestments, das aktuell mehr als
2,54 Milliarden Euro betreut.

Die IFA AG | 3,75% Nachhaltigkeitsanleihe 2022 bis 2027 ist mit dem
Osterreichischen Umweltzeichen fiir Nachhaltige Finanzprodukte
(UZ 49) zertifiziert, jedes Investment tragt zur Schaffung von umwelt-
freundlichem, geférdertem und leistbarem Wohnraum in Osterreich
bei. Die Anleihe berechtigt bei Zeichnung bis einschliefslich 14. De-
zember 2022 zur Beriicksichtigung des Gewinnfreibetrags §10 EStG
2022 und kann dariiber hinaus zur Wertpapierdeckung fiir Pensions-
rickstellungen §14 EStG herangezogen werden; jeweils abhangig von
den personlichen Verhéltnissen der Anleger:iinnen und vorbehaltlich
kiinftiger Anderungen. Seite 4 ff.

Investieren Sie in ein erfolgreiches, &sterreichisches Unternehmen
und profitieren Sie von diesem nachhaltigen Investment!

pt i

Gunther Hingsammer Michael Feichtinger

TFA | invest

Fir weitere Informationen zum Gewinnfreibetrag sowie ob tatsich-
lich ein Anspruch besteht, kontaktieren Sie bitte Ihre Steuerberatung.
Fir die Geltendmachung des Gewinnfreibetrags sind jeweils die An-
leiheglaubiger:innen verantwortlich und tbernimmt die Emittentin

dafir keine Gewiahr.



IFA AG | 3,75% Nachhaltigkeitsanleihe

2022 bis 2027

Mittelfristig investieren und vom Erfolg der &sterreichischen IFA AG profitieren.
Ihr nachhaltiges Investment zur Schaffung von umweltfreundlichem, geférdertem & leistbarem Wohnraum in Osterreich.

IFA | Institut fiir
Anlageberatung

NAME DER ANLEIHE

IFA AG | 3,75% Nachhaltigkeitsanleihe 2022-2027

ISIN

ATO000A2ZXK4

Aufgrund unserer hohen Standards ist die Zeichnung
der Anleihe online sowie offline exklusiv iber IFA Invest
moglich. Um Transparenz zu gewihrleisten, wird fiir An-
leihen, die IFA Invest vermittelt, die Listung am MTF der
Wiener Borse angestrebt.

MINDESTZEICHNUNG

10.000 Euro und jeder Betrag, der einem ganzzahligen

Vielfachen von 1.000 Euro entspricht

FIX-ZINSSATZ

3,75 % p.a. fix

FALLIGKEITSTAG

28.2.2027

ZINSZAHLUNG

Halbjahrlich im Nachhinein, jeweils zum 31.03. sowie

30.09. eines Kalenderjahres

GEWINNFREIBETRAG UND PENSIONS-
RUCKSTELLUNG IM SINNE DES ESTG

Die Anleihe berechtigt bei Zeichnung bis einschliefzlich
14. Dezember 2022 zur Beriicksichtigung des Gewinn-
freibetrags §10 EStG 2022 und kann dariiber hinaus zur
Wertpapierdeckung fiir Pensionsriickstellungen §14 EStG
herangezogen werden; jeweils abhingig von den persoén-
lichen Verhéltnissen der Anleger:innen und vorbehaltlich

kiinftiger Anderungen.

LAUFZEIT

52 Monate, 0111.2022 bis 28.02.2027

ZEICHNUNGSZEITRAUM

01.09.2022 bis voraussichtlich 31.08.2023

ANLEIHEVOLUMEN

10 Mio. Euro (Aufstockungsmdglichkeit auf bis zu
15 Mio. Euro)

ART DER ANLEIHE

Nicht nachrangige, fixverzinsliche und auf Inhaber:in
lautende Teilschuldverschreibungen

RUCKZAHLUNG

100% am Laufzeitende

EMISSIONSKURS

100%

VERWAHRUNG

Sammelverwahrung bei der OeKB CSD GmbH

RUCKGABERECHT

Es besteht eine Riickkaufverpflichtung seitens der Emitten-
tin wahrend der Laufzeit zu einem Riickkaufspreis von 90%
des Nennbetrags

EMITTENTIN

IFA Institut fiir Anlageberatung Aktiengesellschaft
(,IFA AG"), Grillparzerstrafze 18-20, 4020 Linz.

Firmenbuchnummer FN 90173h. Die IFA AG ist ein Unter-
nehmen der SORAVIA Gruppe. Die Aktien der IFA AG wer-
den von der SIFA Beteiligung GmbH (zu 100%) gehalten.

KEIN AGIO

Bei der Anleihe fllt kein Agio an

ABWICKLUNG & ZAHLSTELLE

Konto / Depot Zahlstelle, Wiener Privatbank SE

ZWECKBESTIMMUNG DER ANLEIHE

Primédre Verwendung fiir moégliche Immobilien-Akquisi-
tionen (Liegenschaften); allenfalls Konzeption und Ent-
wicklung von Bauprojekten, Optimierung bestehender
Finanzierungen, Erwerb von Unternehmensbeteiligun-
gen, die der Expansion des Geschaftsmodells dienen;
jeweils unter Verwendung der Nettoemissionserldse
entsprechend der Prozessleitlinien und Projektkriterien
gemafz IFA Sustainability Framework.

WEITERE INFORMATIONEN

www.ifainvest.at

Zertifiziert

Osterreichisches Umweltzeichen (UZ 49)

Nachhaltige
Finanzprodukte

DISCLAIMER

Fir weitere Informationen zum Gewinnfreibetrag sowie
ob tatsdchlich ein Anspruch besteht, kontaktieren Sie
bitte lhre Steuerberatung. Fiir die Geltendmachung des
Gewinnfreibetrags sind Anleihegldubigeriinnen selbst
verantwortlich und libernimmt die Emittentin dafiir keine
Gewihr. Diese Information dient ausschliefslich Werbe-
und Informationszwecken. Diese Information ist unver-
bindlich und stellt weder ein Angebot zum Kauf oder zur
Zeichnung noch eine Anlageempfehlung dar und ersetzt
keine Anlageberatung. Der Kauf oder die Zeichnung der
IFA AG Nachhaltigkeitsanleihe erfolgt ausschlieflich auf
Grundlage des von der FMA am 31.08.2022 gebilligten
Prospekts, welches bei IFA Institut fiir Anlageberatung
Aktiengesellschaft, Grillparzerstr. 18-20, 4020 Linz und un-
ter www.ifa.at sowie unter www.ifainvest.at erhéltlich ist.
Die Billigung des Prospekts ist nicht als Beflirwortung der
angebotenen Teilschuldverschreibungen zu verstehen.

Weitere Informationen zu den Risiken finden Sie unter
Punkt B (Risikofaktoren) des Prospekts. Es wird empfoh-
len, das Prospekt zu lesen, bevor eine Anlageentschei-
dung fiir den Erwerb der Wertpapiere getroffen wird, um
die potenziellen Risiken und Chancen der Entscheidung
vollends zu verstehen. Das Prospekt enthélt detaillierte
Informationen zu den rechtlichen, steuerlichen und wirt-
schaftlichen Einzelheiten sowie insbesondere auch zu
den Risiken, wie dem Risiko eines Totalverlusts des ein-
gesetzten Kapitals. Die personlichen Merkmale der Inves-
tor:in (wie Erfahrung und Kenntnisse, Anlageziel, finanziel-
le Verhiltnisse, Verlusttragfahigkeit, Risikotoleranz) sind
bei der Auswahl der Anlagestrategie bzw. des Finanzins-
truments stets zu beriicksichtigen.

Soweit die IFA Invest GmbH Anlagevermittlung im Sinne
des § 2 Abs. 2 Nr. 3 WpIG erbringt, ist sie als vertraglich
gebundener Vermittler gemifs § 3 Abs. 2 WpIG tatig und
erbringt diese Dienstleistung ausschliefslich fiir Rechnung
und unter Haftung der DonauCapital Wertpapier GmbH,
Passauer Str. 5, 94161 Ruderting. Vertragspartner des Kun-
den wird in diesem Fall ausschliefslich die DonauCapital
Wertpapier GmbH. www.ifainvest.at
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VORTEILE DER

IFA AG | 3,75% NACHHALTIGKEITSANLEIHE 2022 BIS 2027

MITTELFRISTIGE LAUFZEIT -
ATTRAKTIVE RENDITE

Mittelfristige Bindung lhres eingesetzten Kapitals. At-
traktive Rendite bei liberschaubarem, vorab definier-

tem Investitionszeitraum.

EXKLUSIVE
INVESTORENGEMEINSCHAFT

Die Anleihe richtet sich an gehobene Anleger:innen
und kann ab einer Investitionssumme von mindestens
EUR 10.000 Euro gezeichnet werden. Ein Investment
bei IFA Invest ist eine attraktive, qualitative Alternati-

ve zu Crowdfunding sowie zum Immobilienkauf.

§14 UND §10 ESTG
GEEIGNET

Die Anleihe berechtigt bei Zeichnung bis einschliefz-
lich 14. Dezember 2022 zur Beriicksichtigung des
Gewinnfreibetrags §10 EStG 2022 und kann dariiber
hinaus zur Wertpapierdeckung fiir Pensionsriickstel-
lungen §14 EStG herangezogen werden; jeweils ab-
hangig von den personlichen Verhéltnissen der Anle-

ger:innen und vorbehaltlich kiinftiger Anderungen.

LISTING AM MTF
DER BORSE WIEN

Aufgrund unserer hohen Standards ist die Zeichnung
der Anleihe online sowie offline exklusiv tber IFA In-
vest moglich. Um Transparenz zu gewahrleisten, wird
fur die IFA AG | 3,75% Nachhaltigkeitsanleihe 2022 -
2027 die Listungam MTF der Wiener Borse angestrebt.

ZERTIFIZIERTES NACHHALTIGES
FINANZPRODUKT

Die Anleiheist zertifiziert mit dem Osterreichischen
Umweltzeichen fiir Nachhaltige Finanzprodukte
(UZ 49), jedes Investment tragt unter anderem zur
Schaffung von umweltfreundlichem, geférdertem
Wohnraum und damit zu dringend notwendigem

leistbaren Wohnen in Osterreich bei.

STARKE
EMITTENTIN

Mit IFA ist es einfach, Investitionen mit Immo-

bilienbezug zu tatigen. Private und institutio-
nelle Anleger:iinnen erhalten die Mdglichkeit, in
ein Unternehmen zu investieren, das als Dienst-
leister Zugang zu hochwertigen Immobilien bie-
tet. In der Abwicklung tibernimmt IFA alle kom-
Schritte. IFA

Anleger:iinnen profitieren von der Kompetenz

plizierten und zeitaufwendigen
einer der fiihrenden Anbieter fiir (direkte) Immo-
bilieninvestments in Osterreich. Die IFA ist Teil der
SORAVIA Gruppe, besteht seit 1978 und ist Partner
fiir mehr als 7.700 Kunden.

KEIN AGIO &
RUCKGABERECHT

Die Emittentin gewéhrt wahrend der Laufzeit ein
Riickgaberecht zu 90% des Nennbetrags. Es fallt
kein Agio an. Die Anleihe wird auf Ihrem Wert-
papierdepot eingebucht, die Zinszahlung erfolgt
halbjahrlich und ist KESt endbesteuert.

Eine Veranlagung in Schuldverschreibungen ist mit Risiken, insbesondere dem Risiko eines Totalverlusts des

eingesetzten Kapitals, verbunden. Fiir weitere Informationen zum Gewinnfreibetrag sowie ob tatséchlich ein

Anspruch besteht, kontaktieren Sie bitte |hre Steuerberatung. Fiir die Geltendmachung des Gewinnfreibetrags

sind jeweils die Anleiheglaubiger:innen verantwortlich und tibernimmt die Emittentin dafiir keine Gewiéhr.



DIE EMITTENTIN

IFA INSTITUT FUR ANLAGEBERATUNG AG
EIN UNTERNEHMEN VON SORAVIA

Seit 1978 bietet IFA privaten und institutionellen Investor:innen Zugang zu hochwertigen
Immobilien und Immobilieninvestments. Mit langfristigen, mittelfristigen und kurzfristi-
gen Produkten erméglicht IFA dabei eine durchdachte Portfolio-Streuung innerhalb der
Assetklasse Immobilien.

IFA, einer der fiihrenden Anbieter Osterreichs fiir Immobilieninvestments, hat bereits 486
Projekte mit einem Volumen von mehr als 2,54 Milliarden Euro fiir Anleger:innen realisiert.

Als Tochterunternehmen von SORAVIA und im Verbund mit der Gruppe bietet IFA das
gesamte Leistungsspektrum fiir immobilienbasierte Investments. IFA ist Mitglied der

Vereinigung Osterreichischer Projektentwickler (VOPE).

IFA KENNZAHLEN

IFA TEILKONZERN 2020 2021
UMSATZ 149,6 Mio. 203,6 Mio.
EBITDA 17,0 Mio. 26,5 Mio.
EBT 11,7 Mio. 16,8 Mio.
EIGENKAPITAL 30,5 Mio. 37,5 Mio.
EK-QUOTE 13% 13%
LIQUIDE MITTEL 40,2 Mio. 33,7 Mio.
NET DEBT/EBITDA 58 52

2.54 Mrd.

kuro

wurden bei uns investiert und
werden erfolgreich gemanaged.

7.700 Anleger:innen

setzen bei Immobilien-
investments auf uns.

486 Projekte

haben wir 6sterreichweit

Seit 1978 bietet IFA Privatpersonen Zugang zu hochwertigen,
gepriiften Immobilieninvestments und verwaltet diese.

Mit langfristigen, mittelfristigen und kurzfristigen Produkten
ermoglichen wir eine durchdachte Portfolio-Streuung inner-
halb der Assetklasse Immobilien.

Datenbasis: Ende 2021

erfolgreich realisiert.
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SUSTAINABLE ™ s
DEVELOPMENT %..;sALS
SDG 7: BEZAHLBARE UND ERNEUERBARE ENERGIEN

Ein nachhaltiges Energiemanagement ist einer der wichtigsten Bestandteile fiir die Erreichung der Klimaziele der
Europaischen Union. Dabei reicht es nicht, den Einsatz von erneuerbaren Energietragern auszuweiten, es muss zusatzlich
der Energieverbrauch reduziert werden. Daher optimiert IFA die Energieeffizienz der Gebdude und implementiert
weitestgehend erneuerbare Energiegewinnungssysteme zur Erzeugung von Strom und Warme-/Kélteenergie. Hierbei
setzen wir auf innovative Losungen, um das bestmdgliche Resultat fiir die spezifische Immobilie zu finden. Wann immer
moglich, reduzieren Warmespeicher den Gesamtenergiebedarf, werden Warmepumpen fiir Heizung, Warmwasser und
Temperierung genutzt oder versorgen Photovoltaik-Anlagen die Gebadude mit eigenem Strom

SDG 10: WENIGER UNGLEICHHEITEN

Zugang zu Wohnraum z&hlt zu den menschlichen Grundbediirfnissen und die stetig steigenden Wohnungspreise in Bal-
lungsgebieten erhdhen den Druck auf die Nachfrage nach leistbarem Wohnraum. Durch die Entwicklung von geférder-
tem Wohnbau mit preisgeddmpften Mieten, die sich an die regionalen Férdergesetze anlehnen, schafft IFA einen Beitrag
zur Bekdmpfung sozialer Problemstellungen. IFA setzt zudem einen starken Fokus auf Ausfiihrungs- und Planungsqualitat,
die liber die gesetzlichen Mindeststandards hinausgeht. Dies erm&glicht Mieter:innen eine hdhere Wohnqualitét, zudem
werden die Betriebs- und Erhaltungskosten iiber den Lebenszyklus der Immobilie gering gehalten, wodurch die Endnut-
zer auch von reduzierten Betriebskosten profitieren.

SDG 11: NACHHALTIGE STADTE UND GEMEINDEN

Mit leistbarem und qualitativ hochwertigem Wohnraum erfiillt IFA das Ziel der inklusiven, widerstandsfahigen und nach-
haltigen Gestaltung von Stadten und Gemeinden. Zudem schaffen wir attraktive Allgemeinflachen mit Freirdumen, Griin-
flachen und Kinderspielplatzen und erhéhen die Wohnqualitdt durch private Freiflachen. Wir setzen auf Verdichtung
und Aufstockungen, statt wertvolle Bodenflachen zu versiegeln und nutzen vorhandene Infrastruktur, um die Zersie-
delung zu minimieren. Nach Mdglichkeit sind oberirdische Flachen autofrei, extensive Dachbegriinungen ermoglichen
eine Regenwasserspeicherung und reduzieren Hitzeinseln, was das Mikroklima nachweislich verbessert. Es entsteht ein
Mehrwert fiir die Bewohner:innen, das gesamte Umfeld profitiert von der Aufwertung der Nachbarschaft. Bei grofzen
Projekten kann durch eine durchdachte Freiraumgestaltung zusétzlich eine Durchmischung von unterschiedlichen Be-
volkerungsgruppen geférdert werden und einer Gentrifizierung aktiv entgegengewirkt werden.

SDG 13: MASSNAHMEN ZUM KLIMASCHUTZ

Bei allen Projekten werden die Auswirkungen auf den Klimawandel bereits in einer friihen Planungsphase beriicksichtigt.
Die Projekte sind 6kologisch durchdacht und minimieren den CO,-Fuzabdruck dank Einsatz von erneuerbaren Energie-
quellen und der Verbesserung der Energie- und Wassereffizienz der Gebaude. Ein beachtlicher Anteil von CO,-Emis-
sionen entsteht durch die An-und Abreise der Nutzer. Wir setzen daher bereits in der Projektierung auf klimaschonende
Mobilitatssysteme mit 6ffentlichem Verkehr, Fahrrad-Infrastruktur und vorbereiteten Elektro-Ladestellen. Unsere Ziel-
setzung ist auch, die CO, Emissionen {iber den ganzen Lebenszyklus der Immobilie zu reduzieren. Bei Planung und Bau
beriicksichtigen wir daher kreislauffahige Bauprodukte und wiederverwertbare Baumaterialien.

SDG 17: PARTNERSCHAFTEN ZUR ERREICHUNG DER ZIELE

~Eine erfolgreiche Agenda fiir nachhaltige Entwicklung erfordert Partnerschaften zwischen Regierungen, dem Privatsek-
tor und der Zivilgesellschaft. Diese integrativen Partnerschaften (..) sind auf globaler, regionaler, nationaler und lokaler
Ebene notwendig.” - IFA ist bewusst, dass man als einzelner Teilnehmer am Immobilienmarkt keinen signifikanten Ein-
fluss auf die Erreichung der globalen Nachhaltigkeitsziele haben wird. Daher sind wir stolz, durch unsere Muttergesell-
schaft SORAVIA eines der Griindungsmitglieder des Vereins Ssterreichischer Projektentwickler (VOPE) zu sein. Durch
diesen Zusammenschluss kann eine bessere Zusammenarbeit mit Offentlichkeit und Politik bewerkstelligt werden, wel-
che fiir die Gestaltung zukiinftiger nachhaltiger Stddte unumgénglich ist. Fiir die Schaffung nachhaltiger Stadte ist es
notwendig, die Interessen aller Stakeholder bereits wahrend der Planung zu beriicksichtigen. Neben der laufenden An-
rainerkommunikation entstehen unsere Projekte in enger Abstimmung mit Behdrden, Férderstellen und Fachabteilungen
fur Stadterneuerung, Geférderter Wohnbau und Sozialer Wohnbau.

Nachhaltigkeit der
IFA AG

IFA konzipiert Immobilienprojekte nach héchsten Standards, im Einklang mit stadtebaulichen Anforde-
rungen und immer unter Beriicksichtigung 6kologischer, 6konomischer, gesellschaftlicher und sozialer
Aspekte. Fiir die Nachhaltigkeitsstrategie der IFA AG sind die Sustainable Development Goals (SDG) der
Agenda 2030 die wichtigste Grundlage. Der Fokus liegt dabei auf jenen SDGs, bei der wir bei unserer Ge-
schaftstatigkeit einen relevanten Beitrag fiir die Umwelt und Gesellschaft leisten kénnen.

Auf Basis der SDGs sowie internationaler und nationaler Prozessrichtlinien fiir die Emission von Sustaina-
bility Bonds wurden im IFA Sustainability Bond Framework folgende Projektkriterien fiir die Verwendung
der Emissionserlose dieser Anleihe definiert:

UMWELTFREUNDLICHE GEBAUDE

Die Umweltperformance des (fertiggestellten) Gebaudes wird durch eine nationale oder internationale
Gebaudezertifizierung bzw. durch die Erfiillung der Kriterien der EU-Taxonomie bestétigt.

BEZAHLBARER WOHNRAUM

Projekte, die entsprechend der anwendbaren Férderrichtlinien fiir Wohnbau und Wohnhaussanierungen
sozial- und familienpolitische Ziele erreichen.

Die IFA AG | 3,75% Nachhaltigkeitsanleihe 2022 bis 2027 ist mit dem Osterreichischen Umweltzeichen fiir
Nachhaltige Finanzprodukte (UZ 49) zertifiziert. Es wird jéhrlich eine externe Uberpriifung der Konformi-
tat des Sustainability Bonds nach der Richtlinie UZ 49 angestrebt.

Am Markt gibt es viele Produkte mit unterschiedlichsten Nachhaltigkeitsversprechen. Durch Einholung
des UZ 49 ist die Verifizierung des Nachhaltigkeitselements der Teilschuldverschreibungen durch eine
qualifizierte Priifstelle angestrebt. Potenzielle Anleger sollten jedoch beriicksichtigen, dass es derzeit
weder eine allgemein giiltige Definition noch einen Marktkonsens dariiber gibt, was ein ,griines®, ,nach-
haltiges” oder ein gleichwertig gekennzeichnetes Produkt ausmacht oder welche genauen Eigenschaften
erforderlich sind, damit ein bestimmtes Produkt als ,,griin“ oder ,,nachhaltig”“ oder mit einer anderen
wie auch immer gearteten Bezeichnung definiert werden kann; es kann auch nicht zugesichert werden,
dass eine solche klare Definition oder ein solcher Konsens hinkiinftig definiert wird. Ebenso wenig kann
ausgeschlossen werden, dass sich kiinftig eine solche klare Definition oder ein solcher Konsens heraus-
bildet, der ausschliefst, dass die Teilschuldverschreibungen als ,,griines”, ,nachhaltiges” oder gleichwertig
gekennzeichnetes Produkt eingestuft werden kénnen.



IFA INVESTMENTS
IN GEFORDERTEN WOHNBAU

IFA realisiert iiber Bauherrenmodelle Investments in ge-

forderten Wohnbau. Anleger:innen werden zu Miteigentii-
mer:innen geférderter Wohnimmobilien und erzielen dank
besténdiger Nachfrage nach hochwertigem, leistbaren
Wohnraum langfristig solide und inflationsgesicherte Miet-
ertrage. Dariiber hinaus profitieren sie personlich von For-

derungen, begiinstigter Abschreibung, gemeinsamer Ver-

mietung, moglicher Wertsteigerung und einem nachhaltig
positiven Investment. Hier einige ausgewahlte Immobilien-
projekte, die durch die Mitwirkung der IFA AG erfolgreich

von Anleger:iinnen der IFA AG realisiert wurden.
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IFA
PRIME INVESTMENTS

IFA Prime Investments liberzeugen durch Exklusivi-
tat, Lage, Qualitat der Gebaude und die zu erwar-
tende Wertsteigerung. Sich daran zu beteiligen, ist
etwas ganz Besonderes. IFA erméglicht immer wie-
der Zugang zu solch einzigartigen Trophy Assets, der
fur Anleger:innen sonst kaum gegeben ist.

Prime Investments stehen fiir Bestdndigkeit und
Sicherheit. Sie sind einzigartig und deshalb heute
und in Zukunft am Immobilienmarkt gefragt. Hier ei-
nige ausgewahlte Immobilienprojekte, die durch die
Mitwirkung der IFA AG erfolgreich von Anleger:innen
der IFA AG realisiert wurden.

SOFIENSALE

Osterreich, Wien

NUTZUNG Hotel, Gewerbe, Wohnen

NUTZFLACHE 11.836 m?
PROJEKTVOLUMEN 52,2 Mio. Euro

FERTIGSTELLUNG 2013
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RESIDENZ MAYBURG

Osterreich, Salzburg
NUTZUNG
NUTZFLACHE
PROJEKTVOLUMEN

FERTIGSTELLUNG

NEUTORGASSE
Osterreich, Graz
NUTZUNG

NUTZFLACHE
PROJEKTVOLUMEN

FERTIGSTELLUNG

Hotel fiir Touristen & Langzeitgéste
ca. 3.000 m?
30 Mio. Euro

2022

Studentenwohnheim, Gewerbe,
Biros

ca.11.000 m?
ca. 29 Mio. Euro

2012

PALAIS FABER, HYPERION HOTEL

Osterreich, Salzburg
NUTZUNG
NUTZFLACHE
PROJEKTVOLUMEN

FERTIGSTELLUNG

Hotel

7.700 m?

60 Mio. Euro

2022

MOTEL ONE WIEN-STAATSOPER

Osterreich, Wien

NUTZUNG

NUTZFLACHE
PROJEKTVOLUMEN

FERTIGSTELLUNG

Hotel

8.400 m?
54,3 Mio. Euro

2014

e

_ngml_ Z"i

135 ENEET HAA]
Eﬁ 11000 3!!1

PALAIS ZOLLAMT

Osterreich, Linz

NUTZUNG Wohnen, Biiro
NUTZFLACHE ca.7.500 m?
PROJEKTVOLUMEN ca. 32,1 Mio. Euro
FERTIGSTELLUNG 2015

RN R R

GEMALTES HAUS

Osterreich, Graz

NUTZUNG Wohnen, Gewerbe
NUTZFLACHE ca.4.000 m?
PROJEKTVOLUMEN 15,7 Mio. Euro

FERTIGSTELLUNG 2002
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IFA INVEST

EINFACH INVESTIEREN UND PROFITIEREN

IFA Invest ermoglicht kurz- bis mittelfristige Investitionen in attraktive Immobilienprojekte und re-
nommierte Unternehmen dieser Branche. Wir bieten exklusiven Zugang zu einzigartigen Investments
und Anleihen, die Sie nur auf ifainvest.at finden. Seit 2018 wurden iber die IFA Invest GmbH mehr als
57 Mio. Euro veranlagt. IFA Invest GmbH ist ein Unternehmen der IFA AG und Teil der SORAVIA Gruppe.

FIXE VERZINSUNG

Die bei IFA Invest angebotenen Anleihen haben
eine Laufzeit von 3-5 Jahren und sehen eine Fixver-
zinsung vor. Ihr eingesetztes Kapital ist mittelfristig
gebunden. Sie erhalten eine attraktive Rendite bei
Uberschaubarem, vorab definiertem Investitions-

zeitraum.

EXLUSIVITAT STATT CROWDFUNDING

Die bei IFA Invest angebotenen Anleihen richten
sich an gehobene Anleger:innen und kénnen ab ei-
ner Investitionssumme von mindestens 10.000 Euro
gezeichnet werden. Ein Investment bei IFA Invest
ist eine attraktive, qualitative Alternative zu Crow-
dfunding oder Immobilienkauf.

ERHALTLICH EXKLUSIV BEI IFA INVEST

Wir bieten ausschliezlich Anleihen mit Immobilien-
bezug an. Um unseren hohen Qualitatsstandards
gerecht zu werden, finden Sie all unsere Anleihen
exklusiv auf ifainvest.at.

KLASSE STATT MASSE

Bei IFA Invest geht Qualitat vor Quantitat. Wir hal-
ten ein konstant hohes Niveau und erméglichen (in-
direkte) Investments an wenigen, handverlesenen
Projekten. Zur hohen Qualitat tragt SORAVIA, einer
der fiihrenden Immobilienkonzerne in Mitteleuro-
pa, bei.

TRANSPARENTE INFORMATION

Wir bieten lhnen einfache Abwicklung, schlanke
Prozesse und ein hohes Service-Level. Uber |hr per-
sonliches Login im IFA Portal behalten Sie jederzeit
Uberblick zu allen Kennzahlen lhres Investments,
fir Fragen stehen wir lhnen gerne personlich zur

Verfiigung.

Um Transparenz zu gewahrleisten, wird fiir Anlei-
hen, die IFA Invest vermittelt, die Listung am MTF
der Wiener Borse angestrebt.

Eine Veranlagung in Schuldverschreibungen ist mit Risiken, insbesondere dem Risiko eines Totalverlusts

des eingesetzten Kapitals, verbunden.
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DANUBEFLATS: Uberragende Architektur, die schon auf den ersten
Blick fasziniert. Und mit 180 Metern Hohe und auf 48 Stockwerken
halt, was sie von aufzen verspricht. Higt-End Living, wie es Ostereich
noch nie gesehen hat.

Am Projekt DANUBEFLATS haben Anleger:innen liber Zeichnung einer
Anleihe, die von der IFA Invest GmbH vermittelt wurde, mitgewirkt.
Alle aktuellen Anleihen finden Sie auf www.ifainvest.at

IFA INVEST GMBH

Grillparzerstrafze 18-20
4020 Linz
+43 732 660 847 7070

service@ifainvest.at

www.ifainvest.at

DISCLAIMER

Das Osterreichische Umweltzeichen wurde vom Bundeministerium fiir Klimaschutz, Umwelt, Energie, Mobilitat, Infra-

struktur und Technologie fiir die ,IFA AG | 3,75% Nachhaltigkeitsanleihe 2022 bis 2027 verliehen, weil bei der Auswahl

von Anleihen bzw. mittels Green Bonds finanzierter Projekte neben wirtschaftlichen auch 6kologische und soziale

Kriterien beachtet werden. Das Umweltzeichen gewéhrleistet, dass diese Kriterien und deren Umsetzung geeignet

sind, entsprechende Anleihen auszuwahlen. Dies wurde von unabhangiger Stelle gepriift. Die Auszeichnung mit dem

Umweltzeichen stellt keine 6konomische Bewertung dar und lasst keine Riickschlisse auf die kiinftige Wertentwick-
lung des Finanzproduktes zu.

Am Markt gibt es viele Produkte mit unterschiedlichsten Nachhaltigkeitsversprechen. Durch Einholung des UZ 49 ist
die Verifizierung des Nachhaltigkeitselements der Teilschuldverschreibungen durch eine qualifizierte Priifstelle an-
gestrebt. Potenzielle Anleger sollten jedoch beriicksichtigen, dass es derzeit weder eine allgemein giiltige Definition
noch einen Marktkonsens dariiber gibt, was ein ,griines”, ,nachhaltiges” oder ein gleichwertig gekennzeichnetes Pro-
dukt ausmacht oder welche genauen Eigenschaften erforderlich sind, damit ein bestimmtes Produkt als ,,griin“ oder
»nachhaltig“ oder mit einer anderen wie auch immer gearteten Bezeichnung definiert werden kann; es kann auch nicht
zugesichert werden, dass eine solche klare Definition oder ein solcher Konsens hinkiinftig definiert wird. Ebenso we-
nig kann ausgeschlossen werden, dass sich kiinftig eine solche klare Definition oder ein solcher Konsens herausbildet,
der ausschliefst, dass die Teilschuldverschreibungen als ,,griines”, ,nachhaltiges” oder gleichwertig gekennzeichnetes
Produkt eingestuft werden kénnen.

Fir weitere Informationen zum Gewinnfreibetrag sowie ob tatsachlich ein Anspruch besteht, kontaktieren Sie bitte
Ihre Steuerberatung. Fiir die Geltendmachung des Gewinnfreibetrags sind Anleiheglaubiger:innen selbst verantwort-
lich und libernimmt die Emittentin dafiir keine Gewahr. Diese Information dient ausschliefslich Werbe- und Informa-
tionszwecken. Diese Information ist unverbindlich und stellt weder ein Angebot zum Kauf oder zur Zeichnung noch
eine Anlageempfehlung dar und ersetzt keine Anlageberatung. Der Kauf oder die Zeichnung der IFA AG Nachhaltig-
keitsanleihe erfolgt ausschliefslich auf Grundlage des von der FMA am 31.08.2022 gebilligten Prospekts, welches bei
IFA Institut fir Anlageberatung Aktiengesellschaft, Grillparzerstr. 18-20, 4020 Linz und unter www.ifa.at sowie unter
www.ifainvest.at erhaltlich ist. Die Billigung des Prospekts ist nicht als Beflirwortung der angebotenen Teilschuldver-
schreibungen zu verstehen.

Weitere Informationen zu den Risiken finden Sie unter Punkt B (Risikofaktoren) des Prospekts. Es wird empfohlen, das

Prospekt zu lesen, bevor eine Anlageentscheidung fiir den Erwerb der Wertpapiere getroffen wird, um die potenziel-

len Risiken und Chancen der Entscheidung vollends zu verstehen. Das Prospekt enthalt detaillierte Informationen zu

den rechtlichen, steuerlichen und wirtschaftlichen Einzelheiten sowie insbesondere auch zu den Risiken, wie dem

Risiko eines Totalverlusts des eingesetzten Kapitals. Die persdnlichen Merkmale der Investor:in (wie Erfahrung und

Kenntnisse, Anlageziel, finanzielle Verhéltnisse, Verlusttragfahigkeit, Risikotoleranz) sind bei der Auswahl der Anlage-
strategie bzw. des Finanzinstruments stets zu beriicksichtigen.

Soweit die IFA Invest GmbH Anlagevermittlung im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr. 3 WpIG erbringt, ist sie als vertraglich ge-

bundener Vermittler geméfs § 3 Abs. 2 WplG tatig und erbringt diese Dienstleistung ausschliefslich fir Rechnung und

unter Haftung der DonauCapital Wertpapier GmbH, Passauer Str. 5, 94161 Ruderting. Vertragspartner des Kunden wird
in diesem Fall ausschliefslich die DonauCapital Wertpapier GmbH. www.ifainvest.at

FOTOS & VISUALISIERUNGEN

IFA AG, Squarebytes
Oktober 2022
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