IFA AG 6,5% | Nachhaltigkeitsanleihe
2024-2029

Mittelfristig investieren und vom Erfolg der 6sterreichischen IFA AG profitieren. Ihr nachhaltiges Investment zur
Schaffung von umweltfreundlichen Immobilien sowie geférdertem und leistbarem Wohnraum in Osterreich.

WICHTIGER HINWEIS: Eine Investition in Schuldverschreibungen ist mit Risiken, insbesondere dem Risiko
eines Totalverlusts des eingesetzten Kapitals verbunden.




Das Wichtigste auf einen Blick

NAME / ISIN IFA AG | 6,5% Nachhaltigkeitsanleihe 2024-2029 / ISIN ATOO0O0A3F3C6
FIX-ZINSSATZ 6,5% p.a., Zinszahlung halbjahrlich im Nachhinein
LAUFZEIT 01.11.2024 bis 28.02.2029

GEWINNFREIBETRAG UND  Berechtigt bei Zeichnung bis einschliefslich 13. Dezember 2024 zur

PENSIONSRUCKSTELLUNG  Beriicksichtigung des Gewinnfreibetrags nach § 10 EStG und zur

IM SINNE DES ESTG Wertpapierdeckung fuir Pensionsriickstellung § 14 EStG, abhadngig von
personlichen Verhéaltnissen und zukinftigen Anderungen

MINDESTZEICHNUNG 10.000 Euro

ZERTIFIZIERT Mit dem Osterreichischen Umweltzeichen (UZ 49) fiir Nachhaltige
Finanzprodukte

WICHTIGE HINWEISE

Eine Investition in Schuldverschreibungen ist mit Risiken, insbesondere dem Risiko eines Totalver-
lusts des eingesetzten Kapitals, verbunden. Fir weitere Informationen zu Gewinnfreibetrag und
Pensionsriickstellung sowie ob tatséchlich ein Anspruch besteht, kontaktieren Sie bitte lhre Steuer-
beratung. Fiir die Geltendmachung des Gewinnfreibetrags sind jeweils die Anleihegldubiger:iinnen
verantwortlich und tibernimmt die Emittentin dafiir keine Gewahr.

Wo Leader investieren

MARKTFUHRER IN OSTERREICH

Mit rund 500 realisierten Projekten ist IFA Marktfuhrer fiir Immobilieninvestments und
steueroptimierte Anlagemdglichkeiten in Osterreich. Fiir mehr als 7.900 Investor:innen
verwaltet IFA rund 4,1 Mrd. Euro. Seit mehr als 15 Jahren ist IFA Teil der SORAVIA Gruppe.

WEITREICHENDE INVESTITIONSMOGLICHKEITEN

IFA bietet Investor:innen die Chance, in eine Reihe von Produkten mit verschiedenen
Laufzeiten und Risiko-Rendite-Profilen zu investieren. Dies reicht von geférderten
Bauherrenmodellen liber exklusive Prime Investments bis zu Anleihen.

GANZHEITLICHES LEISTUNGSSPEKTRUM

Mit IFA setzen Sie auf hdchste Qualitat und besten Service. Wir decken alle Leistungen
zu lhrem Immobilieninvestment ab und berlicksichtigen dabei Ihre persénlichen An-
lagepraferenzen mit grofster Sorgfalt. Eingebettet in die starke Unternehmensgruppe
SORAVIA nutzen wir Synergien und Marktstérke zu Ihrem Vorteil. Sie profitieren vom
gesamten Wertschopfungszyklus der Immobilie und sparen durch unser umfassendes
Leistungsspektrum tber viele Jahre hinweg Zeit, Aufwand und Kosten.

Die Angaben beziehen sich (teilweise) auf die Vergangenheit und sind kein verlasslicher
Indikator fir eine zukiinftige Entwicklung.



Die Emittentin

Die Emittentin der ,IFA AG | 6,5% Nachhaltigkeitsanleihe 2024-2029 ist IFA Institut
fir Anlageberatung AG, ein Unternehmen der SORAVIA Gruppe.

IFA erm&glicht Investor:innen seit mehr als vier Jahrzehnten Immobilieninvestments
und steueroptimierte Anlagemoglichkeiten - von geférderten Bauherrenmodellen
Uber Prime Investments bis zu Anleihen. IFA steht fir Stabilitdt und Verlasslichkeit,
in der Vergangenheit ebenso wie heute. Fir mehr als 7.900 Investor:innen verwaltet
IFA rund 4,1 Mrd. Euro.

IFA TEILKONZERN 2022 2023
UMSATZ 2241 Mio. Euro 269,4 Mio. Euro
EBITDA 22,0 Mio. Euro 15,4 Mio. Euro
EBT 10,0 Mio. Euro 3,5 Mio. Euro
EIGENKAPITAL 41,4 Mio. Euro 35,4 Mio. Euro
EK-QUOTE 13% N%
LIQUIDE MITTEL 18,6 Mio. Euro 14,1 Mio. Euro
NET DEBT/EBITDA 8,5 12,5

495
4,1 Ml‘d. Euro
8.577

7.900

Datenbasis Ende 2023. Die Zahlenangaben beziehen
sich auf die Vergangenheit und sind kein verlasslicher
Indikator fir kiinftige Ergebnisse.

realisierte
Immobilienprojekte

Assets
under Management

verwaltete
Wohnungen

zufriedene
Investor:innen




Die Anleihe
im Uberblick

NAME / ISIN
FIX-ZINSSATZ
LAUFZEIT

GEWINNFREIBETRAG UND
PENSIONSRUCKSTELLUNG
IM SINNE DES ESTG

MINDESTZEICHNUNG
ZERTIFIZIERT
ART DER ANLEIHE

ANLEIHEVOLUMEN
ZEICHNUNGSZEITRAUM

EMITTENTIN
EMISSIONSKURS
ZINSZAHLUNG

RUCKZAHLUNG

VERWAHRUNG

ZAHLSTELLE

IFA AG | 6,5% Nachhaltigkeitsanleihe 2024-2029 / ISIN ATOO0O0A3F3C6

6,5% p.a.

01.11.2024 bis 28.02.2029

Berechtigt bei Zeichnung bis einschliefzlich 13. Dezember 2024 zur
Beriicksichtigung des Gewinnfreibetrags nach § 10 EStG und zur
Wertpapierdeckung fiir Pensionsriickstellung § 14 EStG, abhangig
von personlichen Verhaltnissen und zukiinftigen Anderungen

10.000 Euro und jeder Betrag, der einem ganzzahligen Vielfachen von
1.000 Euro entspricht

Mit dem Osterreichischen Umweltzeichen (UZ 49)
fur Nachhaltige Finanzprodukte

Nicht nachrangige, fixverzinsliche und auf Inhaber:in
lautende Teilschuldverschreibungen

10 Mio. Euro (aufstockbar auf 15 Mio. Euro)
28.10.2024 bis voraussichtlich 27.10.2025

IFA Institut fir Anlageberatung Aktiengesellschaft (,IFA AG"), Grillparzer-
strafze 18-20, 4020 Linz. Firmenbuchnummer FN 90173h. Die IFA AG ist
ein Unternehmen der SORAVIA Gruppe.

100%, es féllt kein Agio an

Halbjéhrlich im Nachhinein, jeweils zum 31.03. sowie 30.09. eines Kalen-
derjahres (erstmalig am 31.03.2025)

100% am Laufzeitende

Sammelverwahrung bei der OeKB CSD GmbH, die Anleihe wird auf Ihr
Wertpapierdepot eingebucht

Wiener Privatbank SE

ZWECKBESTIMMUNG Primare Verwendung fir modgliche Immobilien-Akquisitionen (Liegen-

DER ANLEIHE schaften), die sich auf die Projektkategorien griine Gebadude und bezahl-

- barer Wohnraum spezialisieren; allenfalls Konzeption und Entwicklung
von Bauprojekten, Optimierung bestehender Finanzierungen, Erwerb
von Unternehmensbeteiligungen, die der Expansion des Geschaftsmo-
dells dienen; jeweils unter Verwendung der Nettoemissionserldse ent-
sprechend der Prozessleitlinien und Projektkriterien gemafs IFA Sustaina-
bility Bond Framework.

ZIELMARKTDEFINITION Die IFA AG | 6,5% Nachhaltigkeitsanleihe 2024-2029 richtet sich an

- Privatkund:innen, die das Ziel der allgemeinen Vermdgensbildung/-op-
timierung und einen mittelfristigen Anlagehorizont von mindestens 52
Monaten haben. Das Produkt richtet sich an Anleger:innen mit erwei-
terten Kenntnissen und/oder Erfahrungen mit Wertpapieren. Potentielle
Anleger:innen kdnnten einen finanziellen Verlust tragen und legen keinen
Wert auf einen Kapitalschutz. Die IFA AG | 6,5% Nachhaltigkeitsanleihe
2024-2029 fallt bei der Risikobewertung auf einer Skala von 1(sicher-
heitsorientiert; sehr geringe bis geringe Renditeerwartung) bis 7 (sehr

risikobereit; hochste Renditeerwartung) in Risikoklasse 5.

WEITERE INFORMATIONEN www.ifainvest.at

WICHTIGE HINWEISE: Fiir weitere Informationen zu Gewinnfreibetrag und Pensionsriickstellung sowie ob
tatsachlich ein Anspruch besteht, kontaktieren Sie bitte Ihre Steuerberatung. Fiir die Geltendmachung von
Gewinnfreibetrag und Pensionsriickstellung sind Anleiheglaubiger:innen selbst verantwortlich und tber-
nimmt die Emittentin dafir keine Gewéhr. Diese Information dient ausschliefslich Werbe- und Informations-
zwecken. Diese Information ist unverbindlich und stellt weder ein Angebot zum Kauf oder zur Zeichnung
noch eine Anlageempfehlung dar und ersetzt keine Anlageberatung. Der Kauf oder die Zeichnung der IFA
AG Nachhaltigkeitsanleihe erfolgt ausschliefzlich auf Grundlage des von der FMA am 25.10.2024 gebilligten
Prospekts, welches bei IFA Institut fir Anlageberatung Aktiengesellschaft, Grillparzerstr. 18-20, 4020 Linz
erhéltlich und unter https://www.ifainvest.at/upload/images/projekte/53/Anleiheprospekt.pdf verdffent-
licht wurde. Die Billigung des Prospekts ist nicht als Beflirwortung der angebotenen Teilschuldverschrei-
bungen zu verstehen. Weitere Informationen zu den Risiken finden Sie auf S. [10] sowie unter Punkt B (Risi-
kofaktoren) des Prospekts. Es wird empfohlen, das Prospekt zu lesen, bevor eine Anlageentscheidung fir
den Erwerb der Wertpapiere getroffen wird, um die potenziellen Risiken und Chancen der Entscheidung
vollends zu verstehen. Das Prospekt enthélt detaillierte Informationen zu den rechtlichen, steuerlichen und
wirtschaftlichen Einzelheiten sowie insbesondere auch zu den Risiken, wie dem Risiko eines Totalverlusts
des eingesetzten Kapitals. Die persdnlichen Merkmale der Investor:in (wie Erfahrung und Kenntnisse, An-
lageziel, finanzielle Verhdltnisse, Verlusttragfahigkeit, Risikotoleranz) sind bei der Auswahl der Anlagestrate-
gie bzw. des Finanzinstruments stets zu berticksichtigen. Soweit die IFA Invest GmbH Antrage in Bezug auf
Finanzinstrumente annimmt und Gbermittelt, wird sie als vertraglich gebundener Vermittler und somit als Er-
fullungsgehilfe auf Rechnung und unter Haftung der Omicron Investment Management GmbH, Opernring 1/
E520, 1010 Wien tatig. Vertragspartner des Kunden bezlglich der Wertpapierdienstleistung wird in diesem
Fall ausschliefzlich die Omicron Investment Management GmbH.


https://www.ifainvest.at/upload/images/projekte/53/Anleiheprospekt.pdf

Darum
investieren

STARKE EMITTENTIN
MIT HERVORRAGENDEM TRACK-RECORD

Mit dieser Anleihe knipft IFA an vergangene Erfolge an. Im August 2024 wurde die
JFA AG 6,75% Nachhaltigkeitsanleihe 2023-2028" mit einem Rekordplatzierungs-
volumen von rund 15 Mio. Euro geschlossen, 2023 platzierte IFA mit der ,6,75% Palais
St. Josef Salzburg Anleihe 2023-2026* ein Volumen von rund 10 Mio. Euro in nur 10
Wochen. Verlasslichkeit und Stabilitat bewies IFA mit der termingerechten Rick-
fihrung eines Anleihevolumens von insgesamt 30,54 Mio. Euro seit Herbst 2023.

JETZT INVESTIEREN
UND ZINSEN SICHERN

Die Zinssenkungen der EZB im Laufe des Jahres 2024 signalisieren einen kon-
junkturellen Aufschwung. Mit der IFA Nachhaltigkeitsanleihe 2024 profitieren Sie von
einem Fix-Zinssatz von 6,5% bei degressiver Zinsentwicklung.

§10 GEWINNFREIBETRAG UND
§ 14 PENSIONSRUCKSTELLUNG ESTG 2024

Natirliche Personen mit betrieblichen Einkiinften aus selbststéandiger Tatigkeit, Ge-
werbe, Land- oder Forstwirtschaft mit einem Jahresgewinn von tber 33.000 Euro
kénnen den Gewinnfreibetrag gem. §10 EstG nutzen. Bei Zeichnung bis einschliefzlich
13. Dezember 2024 berechtigt die IFA AG | 6,5% Nachhaltigkeitsanleihe 2024-2029
zur Beriicksichtigung des Gewinnfreibetrages §10 EStG und kann darlber hinaus zur
Werpapierdeckung fir Pensionsriickstellungen §14 EStG herangezogen werden; je-
weils abhéngig von personlichen Verhaltnissen der Anleger:innen und vorbehaltlich
kiinftiger Anderungen. Durch den positiven steuerlichen Effekt kann die Rendite zu-
satzlich optimiert werden.

ZERTIFIZIERTES
NACHHALTIGES FINANZPRODUKT

Die Anleihe ist zertifiziert mit dem Osterreichischen Umweltzeichen fiir Nach-
haltige Finanzprodukte (UZ 49). Jedes Investment tragt zur Schaffung von
umweltfreundlichen Immobilien sowie geférdertem und leistbarem Wohnraum

in Osterreich bei.

MITTELFRISTIGE LAUFZEIT
BEREITS AB 10.000 EURO - ATTRAKTIVER FIXZINS

Die mittelfristige Anleihe mit fixer Verzinsung von 6,5% p.a. und regelméfigen
Zinszahlungen stellt eine optimale Portfoliobeimischung fir ein ausgewogenes
Investmentprofil dar und bietet eine Einstiegsmoglichkeit in eine Immobilien-
investition ab 10.000 Euro.

WIN-WIN FUR ANLEGER
& PROJEKTENTWICKLER

Kurz- und mittelfristige Investments mit Immobilienbezug sind am Kapitalmarkt
starker nachgefragt denn je. Investmentoptionen in diesem Bereich waren bis-
lang vor allem professionellen Investoren, wie zum Beispiel Fonds, vorbehalten.
IFA ermoglicht solch exklusive Investments auch Privatanleger:iinnen ab 10.000
Euro. Diese bieten gerade in volatilen Markten eine gute Alternative zu klas-
sischen Immobilieninvestments. Unternehmensanleihen mit Immobilienbezug
sind sowohl fir Anlegerinnen als auch fir Projektentwickler attraktiv. Diese
gewinnen Kapital fir weiteres Wachstum und neue erfolgreiche Immobilien-
projekte - und genau dafiir stehen IFA und SORAVIA.

WICHTIGE HINWEISE

Eine Investition in Schuldverschreibungen ist mit Risiken, insbesondere dem Ri-
siko eines Totalverlusts des eingesetzten Kapitals, verbunden. Fiir weitere Infor-
mationen zu Gewinnfreibetrag und Pensionsriickstellung sowie ob tatsachlich ein
Anspruch besteht, kontaktieren Sie bitte Ihre Steuerberatung. Fiir die Geltendma-
chung von Gewinnfreibetrag und Pensionsriickstellung sind jeweils die Anleiheg-
laubiger:innen verantwortlich und tbernimmt die Emittentin dafiir keine Gewahr.



AUSGEWAHLTE RISIKOFAKTOREN

Die Emittentin selbst ist nur teilweise operativ tatig
und sohin auf Zufiihrung von Liquiditat und Gewinnen
seitens ihrer Beteiligungsgesellschaften angewiesen.
Zudem ist sie dem Risiko von Zahlungsverzug, Zah-
lungseinstellungen oder Bonitatsverschlechterungen
von Gegenparteien ausgesetzt.

Die Emittentin ist Risiken aufgrund von Nachwirkungen
oder einem neuerlichen Anwachsen der Finanz-, Wirt-
schafts- und Staatsschuldenkrise insbesondere auch
aufgrund des seit Februar 2022 andauernden Ukraine-
Konflikts sowie der inflationsbedingten hohen Zins-
politik ausgesetzt.

Risiken bestehen, da Inhaberinnen der Teilschuld-
verschreibungen unbesicherte Glaubigerinnen der
Emittentin sind und zahlreiche Glaubigerinnen der
Emittentin und ihrer Tochtergesellschaften durch die
Moglichkeit des Zugriffs auf Sicherheiten, sowie auch
aufgrund direkter Forderungsrechte gegeniiber einzel-
nen, lber Vermdgenswerte verfligende Projektgesell-
schaften uber eine im Verhéltnis zu den Anleiheglau-
bigeriinnen vorteilhaftere Glaubigerstellung verfiigen.

Risiken bestehen im Zusammenhang mit den Teil-
schuldverschreibungen, bei denen eine bestimmte
Verwendung der Erlése vorgesehen ist, wie insbeson-
dere ,griine* oder ,nachhaltige” Anleihen.

Die Zahlungsunfahigkeit der Emittentin kann zu einem
Ausfall von Zins- und Kapitalzahlungen bis hin zum To-
talverlust des Investments der Anleiheglaubiger:innen
in die gegenstandlichen Wertpapiere fiihren.

Die Emittentin ist dem Risiko der Konzernzugehorig-
keit zur SORAVIA Gruppe und dem Risiko eines Repu-
tationsverlusts ausgesetzt.

Weitere Informationen zu den Risiken finden Sie unter
Punkt B (Risikofaktoren) des Prospekts.

Nachhaltigkeit der IFA

ESG IM FOKUS - AGENDA 2030 DER UNITED NATIONS

IFA konzipiert Immobilienprojekte nach héchsten Standards, im Einklang mit stadtebaulichen Anforderun-
gen und immer unter Beriicksichtigung 6kologischer, konomischer, gesellschaftlicher und sozialer Aspekte.

Die Sustainable Development Goals (SDG) der Agenda 2030 sind — neben den &sterreichischen und eu-
ropdischen Klimazielen — die Grundlage der IFA Nachhaltigkeitsstrategie. Der Fokus liegt dabei auf jenen
SDGs, bei denen IFA im Rahmen der Geschaftstatigkeit einen relevanten Beitrag fir Umwelt und Gesell-
schaft leisten kann.

Um die globale Verantwortung zusatzlich zu unterstreichen, ist IFA Mitglied der weltweit grofsten Nachhal-
tigkeitsstrategie UN Global Compact.

OSTERREICHISCHES UMWELTZEICHEN FUR NACHHALTIGE FINANZPRODUKTE

Die IFA AG | 6,5% Nachhaltigkeitsanleihe 2024-2029 ist mit dem Osterreichischen Umweltzeichen fir
Nachhaltige Finanzprodukte (UZ 49) zertifiziert. Es wird jahrlich eine externe Uberpriifung der Konformitat
des Sustainability Bonds nach der Richtlinie UZ 49 angestrebt. Zudem wird ein Listing der Anleihe als Sus-
tainable Bond bei der hoch renommierten International Capital Market Association (ICMA) angestrebt.

WICHTIGE HINWEISE

Die Emittentin gibt keine Zusicherung dafiir ab, dass die Verwendung oder Zuteilung der Erldse aus der
Anleihe flr nachhaltige Zwecke ganz oder teilweise die Erwartungen oder Anforderungen gegenwartiger
oder zukiinftiger Anleiheglaubiger:iinnen hinsichtlich (zukinftiger) Anlagekriterien oder -richtlinien oder
-wiinschen betreffend nachhaltige Anleihen erfillt. Trotz Einholung des UZ 49 kann nicht ausgeschlossen
werden, dass mit den Emissionserldsen verfolgte Projekte oder Nutzungen negative Auswirkungen auf die
Umwelt und/oder andere Bereiche haben ké&nnen.



DIESE AUSGEWAHLTEN PROJEKTE WURDEN & WERDEN DURCH MITWIRKUNG
VON IFA & SORAVIA ERFOLGREICH REALISIERT.

PALAIS ST. JOSEF Osterreich, Salzburg V33 Osterreich, Salzburg
NUTZUNG Wohnpalais mit exklusiven Eigentumswhg. NUTZUNG Wohnen, Biiro, Gewerbe
NUTZFLACHE rd. 12.500 m? NUTZFLACHE rd. 6.910 m?
PROJEKTVOLUMEN rd. 127 Mio. Euro PROJEKTVOLUMEN rd. 65,6 Mio. Euro
FERTIGSTELLUNG 2025 FERTIGSTELLUNG 2024
DANUBEFLATS Osterreich, Wien SEEVIERTEL GMUNDEN Osterreich, Oberésterreich
NUTZUNG Wohnen, Gewerbe, Gastronomie NUTZUNG Hotel, Wohnungen, Gewerbe
NUTZFLACHE rd. 42.000 m? NUTZFLACHE rd. 21.300 m?
PROJEKTVOLUMEN rd. 327 Mio. Euro PROJEKTVOLUMEN rd. 180 Mio. Euro
FERTIGSTELLUNG 2024 GEPLANTE FERTIGSTELLUNG 2026

12

IFA als Teil
der Soravia Gruppe

SORAVIA z&hlt mit einem realisierten Projektvolumen von tber 8,1 Milliarden Euro zu den
flihrenden Immobilienkonzernen in Osterreich und Deutschland. Seit tiber 140 Jahren steht
der Name Soravia fir Erfahrung und Kontinuitdt im Bau- und Immobiliengeschéaft. Heute
punktet SORAVIA mit 360-Grad-Immobilienkompetenz und deckt damit fir ihre Kund:in-
nen und Investor:innen den gesamten Lebenszyklus einer Immobilie ab. Das Kerngeschéft
erstreckt sich Uber die Bereiche Projektentwicklung, Investment und Asset Manage-
ment, Hospitality, bis hin zu Property und Facility Management. Weitere Unternehmens-
beteiligungen, wie zum Beispiel numa und Ruby Hotels, sowie LOISIUM runden das Portfo-
lio ab. Mit allen Beteiligungen beschéftigt SORAVIA rund 4.300 Mitarbeiter:innen.

8,1 Mrd. uro _ Bolaiiermien
2,8 Mrd. euro _ b3 Enwicklung
>20 Mio. Euro _ Jahresergebnis*
120 Mio. turo _ Eigenkapital*

6 45 umgesetzte
— Immobilienprojekte

WICHTIGE HINWEISE

Datenbasis Oktober 2024.

*Vorlaufig, vor Abschluss der Wirtschaftspriifung. Basis Einzelabschluss Soravia Equity GmbH.
Die Zahlenangaben beziehen sich auf die Vergangenheit und sind kein verlésslicher Indikator
fur kiinftige Ergebnisse. Eine Investition in Schuldverschreibungen ist mit Risiken, insbesondere
dem Risiko eines Totalverlusts des eingesetzten Kapitals, verbunden.



DISCLAIMER

Das Osterreichische Umweltzeichen wurde vom Bundesministerium fir Klimaschutz, Umwelt, Energie, Mo-
bilitat, Infrastruktur und Technologie fir die ,IFA AG | 6,5% Nachhaltigkeitsanleihe 2024-2029“ verliehen,
weil bei der Auswahl von Anleihen bzw. mittels Green Bonds finanzierter Projekte neben wirtschaftlichen
auch 6kologische und soziale Kriterien beachtet werden. Das Umweltzeichen gewahrleistet, dass diese
Kriterien und deren Umsetzung geeignet sind, entsprechende Anleihen auszuwéhlen. Dies wurde von un-
abhangiger Stelle gepriift. Die Auszeichnung mit dem Umweltzeichen stellt keine 6konomische Bewertung
dar und lasst keine Riickschlisse auf die kiinftige Wertentwicklung des Finanzproduktes zu.

Am Markt gibt es viele Produkte mit unterschiedlichsten Nachhaltigkeitsversprechen. Durch Einholung des
UZ 49 ist die Verifizierung des Nachhaltigkeitselements der Teilschuldverschreibungen durch eine qualifi-
zierte Prifstelle angestrebt. Potenzielle Anleger:innen sollten jedoch fir den Zweck der Anlage in eine An-
leihe, die unter anderem auch fiir nachhaltige Zwecke verwendet wird, die Relevanz dieser Informationen
selbst Uberpriifen und zusammen mit allen anderen Umstanden, die gegebenenfalls nach einer entspre-
chenden Uberpriifung fir erheblich gehalten werden, gemeinsam betrachten. Die Emittentin gibt insbe-
sondere keine Zusicherung dafir ab, dass eine Anlage in die gegenstandlichen Teilschuldverschreibungen
allfalligen Anlagekriterien oder -richtlinien entsprechen, die diese Anleiheglaubiger:innen oder ihre Anlagen
erflllen missen, sei es durch gegenwartige oder zukiinftig anwendbare Gesetze oder Vorschriften oder
durch ihre eigenen Statuten oder andere geltende Regeln, insbesondere im Hinblick auf direkte oder in-
direkte Umwelt- oder Nachhaltigkeitsauswirkungen von Projekten oder Nutzungen, die Gegenstand von
nachhaltigen Zwecken sind oder im Zusammenhang mit nachhaltigen Zwecken stehen..

Fur weitere Informationen zu Gewinnfreibetrag und Pensionsriickstellung sowie ob tatsdchlich ein Anspruch
besteht, kontaktieren Sie bitte |hre Steuerberatung. Fir die Geltendmachung von Gewinnfreibetrag und
Pensionsriickstellung sind Anleihegldubiger:innen selbst verantwortlich und tbernimmt die Emittentin dafir
keine Gewahr. Diese Information dient ausschliefzlich Werbe- und Informationszwecken. Diese Information
ist unverbindlich und stellt weder ein Angebot zum Kauf oder zur Zeichnung noch eine Anlageempfehlung
dar und ersetzt keine Anlageberatung. Der Kauf oder die Zeichnung der IFA AG Nachhaltigkeitsanleihe er-
folgt ausschlieflich auf Grundlage des von der FMA am 25.10.2024 gebilligten Prospekts, welches bei IFA
Institut fir Anlageberatung Aktiengesellschaft, Grillparzerstr. 18-20, 4020 Linz erhaltlich und unter https:/
www.ifainvest.at/upload/images/projekte/53/Anleiheprospekt.pdf verdffentlicht wurde. Die Billigung des
Prospekts ist nicht als Befiirwortung der angebotenen Teilschuldverschreibungen zu verstehen.

Weitere Informationen zu den Risiken finden Sie unter Punkt B (Risikofaktoren) des Prospekts. Es wird emp-
fohlen, das Prospekt zu lesen, bevor eine Anlageentscheidung fir den Erwerb der Wertpapiere getroffen
wird, um die potenziellen Risiken und Chancen der Entscheidung vollends zu verstehen. Das Prospekt ent-
héalt detaillierte Informationen zu den rechtlichen, steuerlichen und wirtschaftlichen Einzelheiten sowie ins-
besondere auch zu den Risiken, wie dem Risiko eines Totalverlusts des eingesetzten Kapitals. Soweit die
IFA Invest GmbH Antrage in Bezug auf Finanzinstrumente annimmt und tbermittelt, wird sie als vertraglich
gebundener Vermittler und somit als Erfiillungsgehilfe auf Rechnung und unter Haftung der Omicron Invest-
ment Management GmbH, Opernring 1/E520, 1010 Wien téatig. Vertragspartner des Kunden beziiglich der
Wertpapierdienstleistung wird in diesem Fall ausschlieflich die Omicron Investment Management GmbH.

www.ifainvest.at.

Fotos und Visualisierungen: SORAVIA, IFA AG Stand: Oktober 2024

Fur Fragen steht Thnen das Team der IFA
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